Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ust. § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

/dalej len ,,Zmluva“/

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Breziny
So sidlom : Horné breziny 141, 962 61 Breziny
V zastapeni Jan éatara, starosta obce
1ICO: 00 319 741
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK53 5600 0000 0097 1187 3001
Kontaktny e-mail: breziny@breziny.sk
Najomca: Alena IStvanova
so sidlom : Mlynska 68/7
1CO: 5521 57 00
V mene spolocnosti kona:  Alena Istvanova
Clanok II.

Vseobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na zaklade tejto Zmluvy dohodli na podmienkach prenechania
nebytovych priestorov do uzivania. Prenajimatel’ je v danom ptipade vylucnym vlastnikom
predmetu najmu Specifikovaného v ¢l III tejto Zmluvy, v dosledku coho uzatvara
s najjomcom tito Zmluvu o najme.

Clanok II1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako vlastnik budovy Dielne + Byt na ulicic Horné Breziny dislo 136,
nachddzajicej sa na pozemku parc. ¢. C-KN 43/1, druh pozemku: zastavani plocha,
katastralne uzemie Breziny, vedenej na liste vlastnictva ¢.577, prenechava v sdlade s touto
Zmluvou najomcovi na uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi budovy
v celkove) vymere priblizne 45,51 m?, na tucely prevadzkovania obchodnej ¢innosti, spolu
s WC a umyvadlom s privodom na tepli vodu.

2. Nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi pozostavajui z priestorov:
1. Miestnost’ vo vymere priblizne 45,51 m?



/&alej len , predmet najmu*y/ .

Clanok IV.
Ukel najmu

Nijomca je opravneny predmet najmu uzivat’ na ucely prevadzkovania obchodnej cinnosti-
maloobchod — potraviny- rozlicny tovat.

Najomeca je povinny uzivat’ predmet najmu vylucne na dohodnuty tucel riadnym spdsobom.

Clanok V.
Cena najmu

Za uzivanie nebytovych priestorov uvedenych v bode I11. tejto zmluvy bude najomca platit’
prenajimatefovi ndgjomné v dohodnutej vyske 1 Eur (slovom: jeden Eur) rocne, pricom
vyska najmu sa bude kazdorocne k vyrociu zmluvy prehodnocovat’.

Clanok VI.
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za sluzby /voda, elektrina/, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v bode III. tejto Zmluvy, buda
predmetom rocného vyuctovania, na konci odpoctového obdobia, pricom buda
vyfakturované najneskor do 31.01. nasledujuceho roka.

Clanok VIL
Splatnost’ naijomného a spdsob jeho platenia

Najomné podla bodu V. tejto Zmluvy v sume 1 Eur bude najomcom uhridzané roc¢ne na
zaklade vystavenej faktary, na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Za den thrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela.

Za meskania s Ghradou najomného zaplati najomca prenajimatelovi drok z omeskania
v dohodnutej vyske 1 % z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

Ak pocas doby trvania najomného vzt'ahu dosiahne index rastu cien 5 (v dosledku inflacie
a pod.) porovnanim so stavom k 31.12. daného roka, zvysi sa vzdy najomné + 5%, a to od
prvého dna nasledujiceho mesiaca po dostahnuti uvedeného rastu cien.

Ak sa pocas platnosti najomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urcenie
najomného a dhrad za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (zmeny vstupov
u prenajimatel’a, zmeny na strane najomcu), ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ a najjomca
povinnost’ pristupit’ na zodpovedajicu dpravu tejto zmluvy s ucinnost’ou odo dna, kedy
takéto zmeny nastali.

Clanok VIIL
Trvanie najmu a jeho skoncenie



Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na jeden rok odo dna tc¢innosti zmluvy.
Platnost’ tejto Zmluvy sa okrem pripadov upravenych zikonom a touto Zmluvou kondi :

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou ktoréhokolvek ucastnika Zmluvy ibez uvedenia vypovedného dévodu
v mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacne plynut’ prvim diom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

©) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak ndgjomca porusi Zmluvu podstatnym
sposobom.

Za podstatné porusenie Zmluvy sa budd povazovat’ ptipady, ked nijomca bude

v omeskani s platenim thrad podla tejto Zmluvy a toto omeskanie bude trvat’ viac ako 10

dni po lehote splatnosti ako aj, ak nijomca nedodrzi podmienky uzivania nebytovych

priestorov, ku ktorym je povinny podla tejto zmluvy.

Pri odstipeni od Zmluvy najjomny vzt'ah kondi diiom uvedenym v oznimeni prenajimatel’a

o odstipeni od zmluvy.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny priestory odovzdat’ prenajimatelovi
protokolarne. Ak pri odovzdani a prevzati budd zistené zavady a poskodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

Clanok IX.
Technicky stav nebytovych priestorov

Na zaklade dohody zmluvnych stran nijomca prebera prenajaté priestory do uzivania v stave
zodpovedajicom odovzdavacim protokolom, ktory tvori neoddelitelni sticast’ tejto zmluvy
(priloha ¢.1).

Vsetky pravy priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného sihlasu
prenajimatela.

Bezna udrzbu a opravy prenajatych priestorov po dobu trvania najmu znisa najomca na
vlastné naklady. Stavebné tpravy priestorov je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestoty v stave sposobilom na
riadne uzivanie a najomca sa zavizuje v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon priv spojenych
$ najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nijomeca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav
a prac, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca zodpoveda za plnenie dloh na useku poziarnej ochrany vyplyvajacich z ustanoveni
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, a za to, ze pted opustenim ptiestorov
vykona vsetky dkony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo mej havari.

Nijomca nemoéze zmenit” dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajaceho
pisomného stuhlasu prenajimatel’a.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie do budovy a prenajatych priestorov vnasat’ ani skladovat’ hotl'aviny,
vybusniny ani latky, ktoré moézu ohrozit’ bezpecnost’ prevadzky.

Najomca nesmie vykonavat’ ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez predchadzajaceho
pisomného sahlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti
s jeho ¢innost’ou nedoslo ku skodam na jeho majetku ani na majetku prenajimatel’a.

Za skody na majetku najomcu prenajimatel’ nenesie zodpovednost’.

Prenajimatel ma pravo kedykol'vek, za ucasti najomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat’
kontrolu prenajatych priestorov z hladiska dodrziavania podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

Nijomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny na jeho strane, ktoré
moézu mat’ za nasledok upravu podmienok dohodnutych v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohla byt’ vykonana odo dila zmenenych podmienok.

Najomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuja
platnym STN.

Prenajimatel je povinny minimalne 10 dni vopred upozornit’ nijomcu na vykonavanie
planovanych rekonstrukcii, oprav alebo uprav prenajatych priestorov a dohodnut’ s nim
sposob vykonania takychto pric tak, aby opravnenie nijomcu uzivat’ priestory bolo co
najmene] dotknuté.

Clanok X1T.
Zaveredné ustanovenia

Pravne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuju ustanoveniami zikona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskotsich predpisov a inych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije ustanovenie



platnych pravnych predpisov zodpovedajice ucelu tejto Zmluvy, ktoré nahradi jej neplatné
ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia byt’ riadne ocislované a musia mat’ pisomnu formu .

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze taito Zmluva bola uzavreta vazne, zrozumitel'ne a uréite, nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju precitali, porozumeli
jej obsahu a na znak stuhlasu ju podpisali.

Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran.

Tato Zmluva nadobudne dcinnost’ vzhladom na priavne postavenie Prenajimatela (obec)
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v CRZ ako povinnej osoby (§ 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni v spojeni s § 52 ods. 6 a ods. 9 zakona ¢&. 211/2000
Z. z.v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim zmluvy podl'a predchadzajicej vety
suhlasia.

V obci Breziny dna 30.07.2025

Jan Satara, starosta
prenajimatel najomeca






