
Zmluva
o nájme nebytov~ch priestorov

uzatvorená v zmysle ust. ~ 3 a nasi. zak. ~. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytov~ch priestorov
v znenI neskor~Ich predpisov

/d’alej len ,,Zmluva”/

~1ánok I.
Zmluvné strany

PrenajImatel’: Obec Breziny

So sIdlom : Home breziny 141, 962 61 Breziny

V zastiipenI : Jan Satara, starosta obce

RtO: 00319741
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: 5K53 5600 0000 0097 1187 3001
Kontaktn~ e-mail: breziny@breziny.sk

Nájomca: Alena I~tvánová
so sIdlom: Mlynská 68/7
ICO: 55 21 57 00
V mene spoloCnosti koná: Alena I~tvánová

~1ánok II.
V~eobecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa na základe tejto Zmluvy dohodli na podrnienkach prenechania
nebytov~ch priestorov do uaIvania. PrenajImatel’ je v danom prIpade v~1uCn~m vlastnIkom
predmetu nájmu ~pecifikovaného v Cl. III tejto Zmluvy, v d6sledku Coho uzatvára

s nájomcom t6to Zmluvu o nájme.

~1ánok III.
Predmet nájmu

1. PrenajImatel’ ako vlastnIk budovy Dielne + Byt na ulici Home Breziny CIslo 136,
nachádzajücej sa na pozemku parc. é. C-KN 43/1, druh pozemku: zastavaná plocha,
katastrálne ñzeniie Breziny, vedenej na liste vlastnIctva C.577, prenech~Iva v siulade s touto
Zmluvou nájomcovi na u~Ivanie nebytové priestory nachádzaj~ice sa na prIzemI budovy
v celkovej v~mere pribli~ne 45,5 1 m2, na iiCely prevádzkovania obchodnej Cinnosti, spolu
s WC a um~rvad1om s prIvodom na tephi vodu.

2. Nebytové priestory nachádzajiIce sa na prIzemI pozostávajii z priestorov:
1. Miestnost’ vo v~mere prib1i~ne 45,51 m2



/d’alej len ,,predmet najrnu “/.

~1ánok IV.
U~e1 nájmu

1. Nájomca je oprávnen~ predmet nájmu u~Ivat’ na iiéely prevádzkovania obchodnej ëinnosti
maloobchod — potraviny- rozli~n~ tovar.

2. Nájomca je povinn~r u~Ivat’ predmet nájmu v~1uéne na dohodnut~ iI~e1 riadnym spôsobom.

~1ánok V.
Cena nájmu

1. Za u~Ivanie nebytov~’rch priestorov uveden~ch v bode III. tejto zmluvy bude nájomca platit’
prenajImatel’ovi nájomné v dohodnutej ~~ke 1 Eur (slovom: jeden Eur) roéne, priéom
~~ka nájmu sa bude ka~doroéne k v~roéiu zmluvy prehodnocovat’.

~1ánokVI.
Uhrada za sluiby spojené s u~IvanIm nebytov~ch priestorov

1. Zrnluvné strany sa dohodli, ~e tihrady za s1u~by /voda, elektrina/, ktor~ch poskytovanie je
spojené s u~IvanIm nebytov~ch priestorov uveden~ch v bode III. tejto Zmluvy, budü
predmetom roéného vy~iétovania, na konci odpoétového obdobia, priéorn budii
vyfakturované najneskôr do 31.01. nasledujilceho roka.

~1ánok VII.
Splatnost’ nájomného a spôsob jeho platenia

1. Nájomné podra bodu V. tejto Zmluvy v sume I Eur bude nájomcom uhrádzané roéne na
základe vystavenej faktiiry, na i.iéet prenaj{tnatel’a uveden~ v záhlavI tejto zmluvy.

2. Za den tihrady sa pova~uje den pripIsania prostriedkov na üéet prenajImatel’a.

3. Za me~kania s tihradou nájomného zaplati nájomca prenajirnatel’ovi tirok z ome~kania
v dohodnutej v~ke I % z d1~nej surny za ka~d~ den orne~kania.

4. Ak poéas doby trvania nájomného vzt’ahu dosiahne index rastu cien 5 (v dôsledku inflácie
a pod.) porovnanIm so stavom k 31.12. daného roka, zv~i sa v~dy nájornné ± 5%, a to od
prvého dna nasledujticeho mesiaca p0 dosiahnutI uvedeného rastu cien.

5. Ak sa poéas platnosti n~1jomnej zmluvy zmenia v~chodiskové podklady pre uréenie
nájomného a tihrad za slu~by spojené s u~IvanIm nebytov~ch priestorov (zmeny vstupov
u prenajImatel’a, zrneny na strane nájorncu), ma prenajIrnatel’ pravo po~adovat’ a nájomca
povinnost’ pristtipit’ na zodpovedajticu tipravu tejto zmluvy s tiéinnost’ou odo dna, kedy
takéto zmeny nastali.

~1ánok VIII.
Trvanie nájmu a jeho skon~enie



Zmluva sa uzatvára na dobu ur~itü, na jeden rok odo dna üéinnosti zmluvy.

2. Platnost’ tejto Zmluvy sa oktem prIpadov upraven~ch zákonom a touto Zmluvou kon~I:

a) dohodou zm1uvn~ch strán,
b) vfroved’ou ktoréhokol’vek i3éastnIka Zmluvy i bez uvedenia v~povedného dôvodu

v rnesa~nej v~povednej lehote. V~povedná lehota zaéne plyniit’ prv~m dñorn mesiaca
nasledujüceho po doru~enI v~povede druhej zmluvnej strane,

c) odsnipenIm od zmluvy zo strany prenajImatel’a, ak nájomca poru~I Zmluvu podstatn~m
spôsobom.

Za podstatné poru~enie Zmluvy sa budü pova~ovat’ prIpady, ked’ nájomca bude
v ome~kanI s platenim iihrad podl’a tejto Zmluvy a toto ome~kanie bude trvat’ viac ako 10
dnI po lehote splatnosti ako aj, ak nájomca nedodr~I podmienky u~Ivania nebytov~ch
priestorov, ku ktor~m je povinn~ podl’a tejto zmluvy.
Pu odsti~penI od Zmluvy nájomn~ vzt’ah konéI dñom uveden~m v oznámenI prenajImatel’a
o odstüpenI od zmlUVy.

3. V prIpade skon~enia nájmu je nájomca povinn~ priestory odovzdat’ prenajImatel’ovi
protokolárne. Ak pri odovzdanI a prevzatI budii zistené závady a po~kodenia nad rozsah
be~ného opotrebovania, je nájomca povinn~ takto vzniknuté po~kodenia odstránit’ na
vlastné náklady, ak sa s prenajimatel’om nedohodne inak.

~1ánok IX.
Technick~r stay nebytov~ch priestorov

Na základe dohody zmluvnych strán nájomca preberá prenajaté priestory do u~Ivania v stave
zodpovedajticom odovzdávacIm protokolom, ktor~ tvorI neoddelitel’rnI siiëast’ tejto zmluvy
(prioha é.1).

2. V~etky üpravy priestorov je nájomca oprávnen~ vykonat’ len na základe pIsomného sühlasu
prenajImatel’a.

3. Be~nii iidr~bu a opravy prenajat~ch priestorov po dobu trvarna nájmu zná~a nájomca na
vlastné náldady. Stavebné 6pravy priestorov je nájomca oprávnen~ vykonat’ len na základe
pIsomného snhlasu prenajImatel’a.

~1ánok X.
Závere~né ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa zaväzuje odovzdat’ nájomcovi nebytové priestory v stave spésobiom na
riadne u~Ivanie a nájomca sa zaväzuje v tomto stave ho na svoje náklady udr~iavat’.

2. PrenajImatel’ je povinn~ umo~nit’ nájomcovi u~Ivat’ nebytov~ priestor za podmienok
dohodnut~ch touto zmluvou a zabezpeéit’ mu p1n~r a neru~en~ v~kon pray spojen~ch
s nájmom.

3. PrenajImatel’ je povinn~ riadne a yeas poskytovat’ nájomcovi s1u~by, na ktoré sa zaviazal,
prIpadne zabezpeCit’ ich poskytovanie.



4. Nájomca je povmn~ bez zbytoéného odkladu oznániit’ prenajimaterovi potrebu opráv
a prác, ktoré ma vykonat’ prenajIn-iatel’ a umo~nit’ ich vykonanie; inak zodpovedá za ~kodu,
ktorá nespinenim tejto povinnosti vznikla.

5. Nájomca je povinn~ zná~at’ obmedzenie v u~IvanI nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie opráv.

6. Nájomca zodpovedá za pinenie tiloh na tiseku po~iarnej ochrany vyp1~vajticich z ustanovenI
zákona é. 314/2001 Z. z. o ochrane pred po~iarmi, a za to, ~e pred opustenIrn priestorov
vykoná v~etky ilkony potrebné k tomu, aby nedo~1o k vzniku po~iaru alebo inej havárii.

7. Nájomca nemô~e zmenit’ dohodnut~ tied u~Ivania priestorov bez predchádzajticeho
pIsomného siihlasu prenajIrnatel’a.

8. Nájomca nie je oprávnen~ prenechat’ nebytové priestory do podnájmu inej osobe.

9. Nájomca nesmie do budovy a prenajat~ch priestorov vná~at’ am skiadovat’ horl’aviny,
v~bu~niny ani látky, ktoré mô~u ohrozit’ bezpeCnost’ prevádzky.

10. Nájomca nesmie vykonávat’ ~iadne zásahy do elektrickej in~talácie bez predchádzajticeho
pIsomného siihlasu prenajImatel’a.

11. Nájomca je povinn~r na vlastné náldady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby V stivislosti
s jeho éinnost’ou nedo~1o ku ~kodám na jeho majetku ani na majetku prenajIrnatel’a.

12. Za ~kody na majetku nájomcu prenajImatel’ nenesie zodpovednost’.

13. Prenajimatel’ ma právo kedykol’vek, za iiCasti nájomcu alebo jeho zamestnanca, vykonat’
kontrolu prenajat~ch priestorov z hl’adiska dodr~iavania podmienok dohodnut~ch v tejto
zmluve.

14. Nájomca je povinn~ pIsomne oznámit’ prenaj{matel’ovi v~etky zmeny na jeho strane, ktoré
mô~u mat’ za následok tipravu podniienok dohodnut~ch v tejto zmluve tak, aby zmena
zmluvy mohia byt’ vykonaná odo dna zmenen~ch podmienok.

15. Nájomca je povinn~ pou~Ivat’ len take elektrické zariadenia a spotrebiCe, ktoré vyhovujti
p1atn~rm STN.

16. PrenajImatel’ je povinn~’r minirnálne 10 dnI vopred upozornit’ nájomcu na vykonávanie
p1ánovan~ch rekon~trukciI, opráv alebo tiprav prenajat~ch priestorov a dohodniit’ s nIm
spôsob vykonania tak~chto prác tak, aby oprávnenie nájomcu u~Ivat’ priestory bob Co
najmenej dotknuté.

~1ánok XI.
ZávereCné ustanovenia

1. P~a~T~ pomery touto Zmluvou neupravené na spravujti ustanoveniami zákona C. 116/1990
Zb. o nájme a podnajme nebytov~ch priestorov V znenI neskor~Ich predpisov a in~ch
p1atn~ch pravnych predpisov Slovenskej republiky.

2. Ak je niektorC ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa tak~m stane, nema to vplyv na
ostatnC ustanovenia Zmluvy. Narniesto takéhoto ustanovenia sa pou~ije ustanovenie



p1atn~’ch právnvch predpisov zodpovedajüce üéelu tejto Zm1u~-v, ktoré nahradI jej neplatné
ustanoveme.

3. Zmcnv a dodatkv k Zrnluve musia byt’ riadne oéIslované a rnusia mat’ pIsomnó formu.

4. Zmluva je vvhotovená v dvoch rovnopisoch, z ktor(~ch ka~dá zmluvná strana obdr~I jeden
rovnopis.

5. Zrnluvné strany vvhlasujü, ~e táto Zmluva bola uzavretá vá~ne, zrozumitel’ne a uréite, nie
v tiesni ani za nápadne nev~hodrr~ch podmienok, pred podpisom si ju preéItali, porozumei
jej obsahu a na znak st’jhlasu ju podpIsali.

6. Zmluva je platná podpisom zin1uvn’~ch strán.

7. Táto Zmluva nadobudne ñéinnost’ vzhl’adom na právne postavenie PrenajIi-natel’a (obec)
dñom nas1eduj~cim po dni jej zvere;nenia v CRZ ako povinnej osoby (~ 47a ods. I
Obéianskeho zákonnIka V platnom znenI v spojenI s ç 5a ods. 6 a ods. 9 zákona é. 211/2000
Z. z. v platnorn zncnI). Zmluvné stranv so zverejnenIm zmluvv podl’a prcdchádzajñcej vetv
sñhlasia.

\ obci Breziny dna 30.07.2025

J an Satara, starosta
prenajIrnatel’ najomca




