Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskotsich
predpisov, zakona ¢ 138/1991 Z. z. o majetku obci

. PrenajimateP:
Sidlo :

Statutirny orgin :
ICO:

Bankové spojenie :

Cislo G¢tu v tvare TBAN:

. Najomca:

Sidlo:

Priavna forma:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Cislo sivn.registra:

/d'alej len ,,zmluva“/
medzi :

Obec Breziny

Hotné Breziny 141, 962 61 Dobra Niva
Jan Satara, starosta obce

00 319 741

7424412/0200

SK33 0200 0000 0000 0742 4412
/dalej len ,,prenajimatel’™/

Adam Ponicky

Horné Breziny €. 44, 962 61 Breziny

Zivnostnik

46287647

1083409547 v |

Slovenshe sporiietia, a.. JvoLen

24263 581[0900 1DAN - SKC0 090 0000 905 3326 7387
670-21048, okresny trad Zvolen

/dalej len ,nijomea‘ a spolu s prenajimatelom len ako ,,zmluvné strany*/

CLI

Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel’, obec Breziny, je vyluénym vlastnikom stavby so sap. ¢. 136 — DIELNE+BYT,
postavenej na patcele KN C & 43/1, druh pozemku: Zastavané plochy a nidvoria o vymere
413 m’, zapisanej na LV &. 577, pte k. 4. Breziny.

CL 1L
Predmet najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenajima najomcovi nehnutelnost’ $pecifikovand v ¢l. T ods. 1
tejto zmluvy, t. j. stavbu so sap. ¢. 136 — DIELNE+BYT, postavenej na parcele KN C ¢.
43/1, dtuh pozemku: Zastavané plochy a nidvoria o vimere 413 m® v ktorej prenajimané
nebytové priestoty - dielne ¢inia plochu celkom 50 m®/dalej len ,nehnutelnost™ alebo
»predmet najmu’/.

CL. 111,
Ucel najmu

1. Utelom ndjmu je ugivanie nehnutePnosti za Géelom vykonivania podnikatePskej ¢innost
najomcu, a teda najomea je opravneny nehnutelnost’ uzivat’ za Gcelom uskladnenia techniky.
Zaroveft je najomca opravneny nehnutelnost’ uZivat' v silade so stavebnym uréenim
prenajatej nehnutelnost a platnymi pravoymi predpismi. Nijomca je povinny za prenijom
nehnutelnosti platit’ prenajimatelovi riadne a véas touto zmluvou dohodnuté najomné.



2. Nijomca je oprédvneny v nehnutelnosti vykondvat’ aj imi podnikatel'ski dinnost’, ktord nie je
v rozpore s dobrymi mravmi, nepripustné je prevadzkovanie pohostinstva, baru, herne
s vyhernymi &i nevyhernymi hracimi zariadeniami, a noéného klubu, s &m ndjomca vyslovne
suhlasi.

ClL 1V.
Trvanie zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvira na dobu wilitd v tivani 1 rok /slovom : jeden rok/, odo dila i
Géinnosti s moZnost’ou jej predffenia, ak sa na tom zmluvné strany dohodni vo forme
dodatku k tejto zmluve, Udinnost’ tito zmluva nadobtida diiom nasledujiicim po dai jej
prvého zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

CLV.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za prenajimand nehnutelnost’ bude vo vyske

1€/mesiac /slovom jedno euro/, t.j. 12 €/ro0k /slovom: dvanist’ eur/ za celf predmet néjmu.
K néjomnému prenajimatel’ nebude fakrurovat’ dafi z pridanej hodnoty (Jalej len ,,DPH)
pokial’ neddjde k zmene pravnych predpisov.

2. Néjomea sa zavizuje platit’ ndjomné v zmysle ods. 1 tohto &dnku zmluvy vopred mesacne,
a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.

3. 'V savislosti s najmom sa ndjomca stane platitefom vietkych enetgii a sluzieb nasledovne:
® dodavka vody a stoéné - ndjomca zabezpedi vo vlastnej rézii
o elektrickd energia - prenajimatel vyfakturuje mesaéne preddavky, ktoré je ndjomea
povinny uhridzat’ a na konci ziétovaného obdobia prenajimatel’ vyfakturuje niklady
za elektrickt energiu podPa skutoénych nakladov, kde budi preddavky zapoditané

© odvoz alikvidiciu komunilneho a sepatovaného odpadu - ndjomca zabezpedl vo
vilastnej rézii

4. Ostatné sluzby spojené s nijmom, a to najmi telekomunikaéné sluzby, odborné prehliadky a
odborné skasky zariadeni vo vlastnictve ndjomeu alebo vo vyluénom uZivani nijomeu, pokial
je to technicky moZné, sluzby zabezpecenia priestorov a upratovanie predmetu najmu si bude
najomea zabezpecovat’ vo viastnej réZii.

5. Platbu ndjomného uvedené v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy plati ndjomea prenajimatelovi na
tlet uvedeny vo faktire a st splatné do 21 dni od dorudenia faktiry nijomcovi, pri¢om
prenajimatel vystavi fakrdru vidy do 15. dfia prisluiného kalendérneho mesiaca vopred.

6. Ak faktira nebude splfiat’ naleXitost dafiového dokladu, nebude vystaveni v sdlade so
zmluvou, alebo nebude obsahovat’ poZadované prilohy, mé nijomca pravo vratit’ ju v lehote
splatnosti prenajimatelovi na prepracovanie spolu s uvedenim dévodov jej vrdtenia. Tjmto
prestava platit” pdvodnyf termin splatnosti faktiry a nijomca nie je v omeskani. Nové lehota
splatnostt faktiry zacina plynit® dlom dorudenia prepracovanej fakniry.

7. Ak bude ndjomca v omeskani s dhradou platieb vyplyvajicich zo zmluvy, prenajimatel je

opravneny uplatnit’ vodi ndjomcovi rok z omeskania vo vyske 0,5 % denne z dlinej sumy za
kazdy aj zadaty dend omeskania.
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8. V ptipade poruSenia ktorejkolvek povinnosti najomcom, je tento povinny zaplatit’
pLip P ] P ] > ) nny  zap
prenajimatelovi zmluvad pokutu vo vyske 40, EUR za kazdé porusenie povinnosti
jednotlivo. Uplatnenim priva na zmluvnd pokutu zo strany prenajimatefa nie je dotknuté
pravo prenajimatela pozadovat’ od najomcu nihradu $kody. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
renajimatel je opravneny domihat’ sa aj nahrady $kody presahujiicej zmluvni pokutu.
prenaj Jeop ¥ J ¥ yPp juce] p

9. Pri neuhradeni najmu ani po pisomnom upozorneni prenajimatefom, ma privo prenajimatel
okamZite odstipit’ od tejto zmluvy andjomca je povinny odovzdat nehnutelnost’
prenajimatel'ovi okamZite.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvaych strin

1. Nijomcea je optivneny prenajaté piiestory vyuZivat’ tiadnym spésobom len na téel uvedeny
v CL IIL tejto zmluvy.

2. Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatefovi potrebu opriv, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tjchto a inych nevyhnutnych opriv. Zitoven
sa najomca zavizuje spolupracovat’ s poverenym pracovnikom prenajimatefa (Adam Ponicky,
tel. kontakt: 0908386285, c-mail: adamponickyl1986@gmail.com) pii nahlasovani opriv,
spolupdsobit’ pri ich odstrafiovani a umo#nit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

3. Drobné opravy, obvykli ddeibu a servisnd &innost’ si zabezpedi najomca na vlastné niklady.
Pod pojmom naklady spojené s drobnymi opravami a obvyklou idtZbou sa rozumie:
3.1 niklady spojené drobnymi opravami sivisiacind s udrziavanim predmetu nédjmu st
naklady na vjmenu drobnych suciastok a jednotlivich predmetov zatiadenia alebo
vybavenia do hodnoty 663,88 EUR za kazdy jednotlivy kus,

3.2 niklady spojené s obvyldim udrZiavanim predmetu najmu sd niklady na préce,
ktoré sa obvykle vykonavaji pri dlh§om uZivani, a to napt. malovanie, detatizicia,
drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického zariadenia.

4. Stavebné upravy, upravy rozvodov elektriny, vody, plynu a telefénov a iné podstatné zmeny a
tpravy na predmete ndjmu, alebo ktorejkolvek jeho ¢asti méZe ndjomea vykonidvat’ len po
predchidzajicom pisomnom sdhlase prenajimatel’a.

5. Ak na ziklade sihlasu prenajimatela v zmysle odseku 6 tohto ¢linku zmluvy vykond nijomeca
stavebné upravy majuce charakter technického zhodnotenia predmetu nijmu, je oprivneny
hodnotu tohto zhodnotenia Gétovae viest’ a odpisovat’ nijomea.

6. Ak ndjomca vykonal na predmete nijmu Gpravy podla odseku 5 tohto &linku zmluvy,
ndjomca je povinny vratit’ predmet najmu prenajimatelovi v posledny defi ndjmu alebo v inom
dohodnutom termine v stave so ztealizovanymi tipravami podla prenajimatefom schvilenej
projektovej dokumenticie (najmd priecky, zddverie, uliénd preskleni fasida, rozvody vody
a kanalizicie, rozvody elektiky a telckomunikaénych siet], svietidld) as Gpravami, ktoré
prenajimatel v zmysle zmluvy odsdhlasil, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak nijomea
nevykonal na predmete najmu Gpravy podfa odseku 5 tohto ¢linku zmluvy, vedt nijomca
predmet ndjmu prenajimatel'ovi v posledny defi nijmu alebo v inom dohodnutom termine v
stave, v alkom ho prevzal, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Zmluvné strany sa dohodl,
e ndjomea nemd nirok na Ghradu technického zhodnotenia vykonaného na predmete najmu.

7. Nijomca sa zavizuje, ze bude dodrZiavat’ v prenajatjch nebytovych ptiestoroch poriadok.
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8. Nijomca zodpoveda v predmete najmu za dodrZiavanie ochrany pred poziatmi v prenajatjch
priestorov v stlade so zakonom & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich
predpisov. Nijomca zabezpedi v predmete najmu vykonivanie konttol asetvisu len tych
technickych a poZiarnych zariadeni, ktorych je vlastnikom. Néjomea zodpoveda v predmete
nijmu za dodriiavanie véeobecne zdviznych pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti
a ochrany zdravia pri prici (BOZP) a civilnej ochrany (CO).

9. Nijomca sa zavizuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zdstupcovi) umozZnit’ vstup do prenajatjch priestorov za déelom preverenia dodrZiavania
zmhuivnych podmienok, a to po predchidzajucej dohode.

10.Nijomca nie je oprivneny predmet nijmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnijmu tretej
osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

11.Najomca je poviany kazdé oznacenie prenajatjch priestorov, viastny informadény systém alebo
reklamu vopred pisomne odsthlasit” s prenajimatelom.

12.Najomca je povinny zabezpedit’ poistenie majetku najomeun, ktory pocas trvania zmluvy do
predmety najmu vnesie. Poistenie ndjomcu sa vztahue na poistenie vieobecnej
zodpovednosti za Skodu, Zivelné poistenie a poistenie proti kride#i.

13.Najomca je povinny o prenajatd nehnutelnost’ sa starat” spdsobom tiadneho hospodara,
prevadzat’ na nej riadnu vdrzbu a opravy, uhridzat’ energie spojené s uZivanim nebytovych
ptiestorov, dodrZiavat’ bezpeénostné a protipoZiarne predpisy a previdzat’ predpisané revizie.

14.Najomca je povinny dodrziavat’ platné a Géinné ,,Zisady hospodirenia s majetkom obee
Breziny®.

15.Prepajimatel je povinny odovzdat® nehnutelnost’, ktord je predmetom nijmu, v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie. Prevzatie predmetu najmu, spolu s uvedenim jeho stavy,
poctu poskytnutych Iicov a daldich potrebnych naleZitost, bude zaprotokolované
v pisomnom zéapise, ktory podpiSu obe zmluvné strany v defi odovzdania predmetu najmu.

CL. VILI.
Sposoby ukonéenia zmluvy

1. Najom dojednany touto zmluvou mozno ukondit’
a) dohodou zmbuvaych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela aj bez uvedenia dévodu,
c) odstipenim od zmluvy.

2. Vypovedna lehota je zmluvnymi sttanami dohodnuti v trvani 3 mesiace /slovom: tti mesiace/
a zacne plynat’ prvym dfiom kalendirneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej
vypovede nijomcovi.

3. Prenajimatel mbze kedykol'vek pisomne odstapit’ od tejto zmluvy:

a) ak najomea napriek pisomnej vyzve uziva predmet nijmu takym spdsobom, e na
predmete nijmu vznika skoda, pripadne hrozi vznik kody,

b) néjomea uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvoy,

c) najomca nezaplatil splatné najomné, a to aj napriek pisomnej vjzve prenajimatela.

4. Nijomca moze kedykolvek pisomne odstapit’ od tejto zmluvy:
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a)  ak bol predmet najmu odovzdany v stave nesposobilom na riadne uZivanie,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia nijomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

. Vypoved zmluvy, odstipenie od zmluvy, dodatky k zmluve, faktdry budd vyhotovené
P idi : VY. y i ¥¥
pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou.

Cl. VIIL.
Zaveredné ustanovenia

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitePne, ich
zmluvni volnost’ nie je obmedzena a na znak stihlasu s obsahom zmluvy ju podpisuji.

. Prava a povinnosti vyslovne neuptavené zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, Obdianskecho zikonnika a ostatnych
pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek zmeny zmluvy sa uskuto¢nia formou pisomnych
dodatkov odstihlasenych oboma zmluvnymi stranami, ak v zmluve nie je uvedené inak.

. Uzatvorenim tejto zmluvy zanikaju vsetky predchadzajice zmluvy a dojednania medzi
zmluvngmi stranami tykajice sa predmetu najmu bez ohfadu na formu, v akej boli vykonané.

. Zmluvné strany nie st oprivnené previest priva a/alebo povinnosti zo zmluvy bez
pisomného predchadzajiceho sthlasu druhej zmluvnej strany.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch tovnopisoch s platnost’ou otiginilu, jeden pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
diiom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Brezinach, dna 2. 1. 2019

Za najomcu:

Adam

Obec Breziny
Jan Satara
starosta obce

nicky
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